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Общество с ограниченной ответственностью «СУ ...55»
Адрес: 127083, город MOCI<Ba, улица Юннатов, ВЛ. 22А, тел:; 8-495-612-03-24, фЕ\I<с:8-495-612-03-24

е-шаil: kur04kil1anatalya@yalldex.ru

Г.Москва мех..M~17/68 от 14.08.20131'.

Москопское областное УФАС России
123423, г. Москва, KapaMT'Mt1ffi'ic<t~ П~РЛ'дtrн~~

y~ россии
RX.N>' ,- ~ТМ8.20Я3

Комит~т 110 унраВJ1е.н:ию имуществом Т'ОРО~СТ{QГО округа Jii:ftслезнол:о~69r<ны.й
Мостюпст~ой области Организатор аукциона (место нахождения/почтовый адрес
Организатора ауIO.щона: 143980~ Моск(шская областт" город Железпол:орожный,
ул. Юбилейная, Д. 14Б, тел.lфа.к,с 8 (495) 522-57-12, 8 (495) 527-61-33, KOHTC1KTHOt:лицо
Треl'убенко Ирина ГеннадьеВrШ, kui_zheldor@111ail.ru,; место нахождения/почтопыи ал:рсс
Администрации городского OI<pyгa Жслезтюдорожпый Московской области (далее ,.,..
Ал:министрация): 143980., г. Желе:.шодuрuжныЙ, ул. 1.IРОJJетарская, )'~. 27, эде.(\тtюнна.я
почта: gсldоГ(!:'),mоsгеg.Пl, тел.lфакс(495) 522-40-80, глава Администрации - Жирков Еюений
vl'патювич), па остюпапии Постапопления АДМШШС1рации городстщго OJ<руга
ЖелеЗllОДОРОЖПЫЙот 19 июля 20 13 N~211 О «О проведении аукциона па право заКJIючения
договора о ра.1ПИТИИ.застроеююй терриl'OРИИ в планировочном районе «Кера.мию> города
Железнодорожного», l1РОВОДИfоткры1.'ЫЙаутщион на право заКJlЮЧИТЬдоговор о развитии
застроенной территории n плаИИРОВОtlНОМрайоне «Ксрамик» города Желсзнодорожного
ориентнроночной площадыо 13,3 га, изпещени~ N~ 24071310088158/01 от 24.07.2013 г., сайт, иа
котором размещена иттф()рмаr~ия {}ТОРПIХ:l1ttp://torgi.gov.ru ()..(i:шее- аукцион).

О:шакомиlЗfJ.JИСЬс извещением о l1роведении аукпиона, ауюптонной документаuией
считаем, что указанные локументы составлены С нарушением деЙСТRующеl'О
законодательстнu и указанный аукцион не может быт.т. пропеден по следующим причинам:

1. В извещении о пропедеиии аукциона, в нарушение пп.1 п. 7 ст. 46.3
ГраДlН;lроитеJ1ЬНОГО I<OДCT~ca РОССИЙСКОЙФедерации не указаны све~епия о месте
нахождения ОРl'ани:шгора аукциона.

2. Перечпем требуеМblХ для участия в ау:кпиопс документов, ПРИВСДСПНЫМfI

изпещении об аукционе, установлено требование о llредоставлении, помимо rтатежного
документа, ПОl\Т'Rсрждающего внt:сеЮlе задатка, догот-юра· о ~шдатке. Также n разделе
<{Размер защпrщ, СрtЖИ И ПОРЯДОКвнесения и вu:.:шрата задатка», установлено, что
основанием [{ЛЯ nпесетmя задатка является :.шключенныЙ С Комитетом по управлению
имуществом !'ородского округа Желе~нтодорожттый договор о задатке. n разделе «Ретmизиты
счета цшr Ilеречисления задап<а» успшов.пено, что документом, подтверждающим
ноступление .задаТI<:а, является выписка из лит~спого счета Комитета но унравлению
имуществом l'ОРОДСКОГОокруга Железнодорожный. СЧffШСМ, что ВЮIЮЧСНИС данных
Iюложt:ний в аукционную ДокумеНl'ацто, япляется нарушением положений п. 11 ст. 46.3
Градостроительного кодекса Российской Федсрат1Т'ТИ,посТ(олы<у для ПОД1l3сржл:сния
внесения задатка вполне достаточно ПР~ДОСl'aвления платежното поручения о щтссснии
:задатка с оригиналыюй отметкой банка.

3. Ра.здел извещения о пропед~нии аукциона «Порядок н СРОКИотзыва заявок на
Уlшстие в аукционе, rЮРЯДОl<внесения изменений n такие :шяnки»:

- не содержит информации о ПQРЯJ\ке Rhect:I-IИЯ И:~МСIIСШIЙ il заявки, ЧТО Я:J'Iляется

нарушением положений пп. 2 п. 8 ст. 46.3 Градостроительнuго кодекса РОССИЙСКОЙ
Федерации;

- в аб.зац~ третьем раздела, ука:зано, что ]{ЛЯполучения информации о Д()lJуске к
участию в аукционе Претендt:нт должен нрибыть по адресу: г. ЖСJТсзтюдорожпыu, ул.

mailto:kur04kil1anatalya@yalldex.ru
mailto:kui_zheldor@111ail.ru,;
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IОбилейная, д. 14Б, каб. 3 23 апгуста 2013 с 14.00 до 17.00 часов или 26 августа 2013 с
1О.00 до 13.00 часов. Установление дамнО!'о условия про'Гиnоречит ПОЛОЖСНИЯМп. 17 СТ.
46.3 Градостроитслытого кодекса Российской Федерации, в котором определено, что
«заявители, признанные участниками ауюдюна, и заЯRИТСЛИ,не ll:опущснные J( уrшстию В

аукционе, уведомляются О НРИЮJ'l'ом решении не позднее следующего дня ШJсле ДНЯ

оформления )..(анного решения протоколом приема заявок на участие в аукционе».
4. В ра.здслс извещения о rrроведении ауrщ,Иопа «Обременения нрав па земельные

участки, находящиеся в мупю{И:палы-roй собственности и расположенные в гратщах
"герриторни, и ограничения их ИСIЮЛЬЗОВа.ния,обременения праn па объекты недвижимого
имущества, находящиеся в МУНИЦИllа.JlЬНОЙсоБСТRенности и расположенные на такой
территории» приведен пере~lень МНOl'окваРТИРНhfХ жилых lЮМОR, раСlН,JJlоженных в
границах территории и подлежащих стщсу (ДШI~е -llеречень). В псрсчень дважды ВЮIючен
МfЮl'оквартир:ный жилой дом, расположенный по адресу: ул. Керамическая, Д. 22 (п. 15, 16
перечня). В l1РИJ10жении N2 1 К проекту договора о разВИТИИ заC1]Jоенной 'l'ерритории
приnсдепа схема границ части элемента планировочной струrпуры. Данная схема содержит
9 обт,стпов недвижимости (В 1'.1..1. МНО1'оквартирных жилых домоп'.) не Rключенных в. , .

перечень, что противоречит п. 5 СТ. 46.1 Гра,LI,ОС1РОИТСЛЫ-ЮГО Ю)ll:скса Российской
Федерат,ии, согласно которому, на :заC'IРОйffiОЙтерритории, В отношении которой IlрШrято
решение о ра.звитии, не могут быть расположены иные оБТ,СIПЫ I<.апитального
строительства, :ы ИСКJ!юtlением утщзанных в частях 3 и 4 указанной статьи.

Ориентиры объектов: ул. КерамичеСI<ая д. 6, [{.10, д. 20, ул . .зшюдс.~J(ая~. 12, Д. 19 и два
с'rpоение слева и перед пим, Д. 29, а таюке об',ьеl<'Т' БС:1номера расположенный вдоль улицы
Клубная. На прилш'аемой схеме утщзапныс объею'Ы выделены 'ТсМНЫМT~HCTOM,

АУI<,т,иоппая докумеНIaЦИЯ не содеРЖl-rf сведений о принадлежности УI<:азанных
объектов юридичсст(Им или физичесLЩМ Jlицам (о ниде прана~ на котором эти объсr<ты им
принадлсжат) , а также, не определено на каких условиях планируется осуществлять ВЫКУП
этих объектов ИЛИ~возможно, планируется осуществлять их И3'ЫIтие на основании решения
органа местного самоуправления.

5. Разделом извещения о проnедении аукциона «.LIоря}'{Оки срок закточсния договора
о рюпитии застроенной теР'рIfГОРИИ» установлено УСJ10вие заЮIючения договора:
обязатптость Победителя аукциона 1:\ 'l'еченне 30 дпей со ДНЯ проведспия аутщи:она и
подписания протокола о резулт,татах аукциона воэмеСТIПЬ 000 «Скопа l1J1.ЮС»затраты,
связанные с организацией аукциона по договору () СОТРУ,l./,НИ~lествеот 13 ИЮНЯ2012 года
N9. 217 за подготовку технической документации, сведений, ДОКУМСJПОВо ра:звитии
:застроенной тсрритории в сумме 900 000 (девятьсот ТЫСЯ~l)руБJ1ей 00 КОН., а также
установлена ответственность :за не.вьшолнспие J{атпюго условия в виде неустойки n размере
О, 1% от утшзаптп,тх выше сумм компенсации эа каждый день просрочки. ВЮlючение в
документацию об аукционе данного УСЛОВИЯнротиворечи'l' ноложениям п. 5 СТ. 46.2
ГрадостроитеЛЫlOf'О кодекса Российской Федерации, ПОСКОЛЬКУустановление данного
УСЛОВИЯдо!'овора, RЛСЧСТза собой дополнителытые расходы для Победителя аукциона.

6. R ра.')Дслс извещения о нроведен:ии аукциона «Существенные условия догонора 6
ра:38ИТИИ застростпюй территорию> не указано сутn:естпеиное условие: сведения ()
меСТОIIоложении и площаJ{И застроенной территори,н, н отт-ютпспии ТЩТОРОЙI"'РНННТ!)

решение о ра.звитии, перечепь адресон :щаний, строений, сооружений, подлежащих сносу,
реконструкции, устатюnленное. ПП. 1 П. 3 ст. 46.2 Градострnителыюго кодекса Российской
Федерации.
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7. в соответствии с пунктом 3.2.4 проекта договора о развитии застроенной
территорпи А~ми:нистрация обязуется предоставить Победителю аукциона 3емельиые
участки в границах территории после выполнения lЮСJЩЦНИМ обязатеJIЬСТВ,
l1редусмотренных пп. 3.5.1, 3.5.2, 3.5.3, 3.5.4, 3.5.5 договора.

Включение в УJсдзаппый пункт ДОL'овора обязательство Победителя аукциона,
предусмотреаное ПУНКl'ом3.5.3 договора о развитии территории протипоречит тщпунт(ту 9
пункта 3 статьи 46.2 ГрадUСТРОИ'l:еJ1Ы:ЮГО КОДСJ(са Российской Федерации. ПОСКОJ1ЬКУ

обя:штеJrЬС'I'ВОПобедителя аукциона, установленное J:l данном l1ункте, не отнuсится к
существенным условиям ДOГOBopa~определенным в пункте 11 извещения о проведении
аукциона.

8. Пупктом 3.3.1 договора u раЭJ:НJ'J'ИИ территории устатюплстю J{ополпителъное
существенное услuвие договора, KO'l'OpOeДОЛЖНОопрсделятт. условия: и объемы учаСТЮI
АдмИIШСТРации n разлитии территории, l1ричем ука:зано, IПО «условия: l1 объемы УЧШ.:ТИЯ
Ацминистрации в развитии территории 11рНнеобходимости оrтреllелитт, llополпитеЛЫIЫМ
соглашением к настоящему Договору rтосле утверждения в установленном НОР}lдке llроекта
планироRТСИтерриторию>. Таким образом, содержание услопия: договором не определено, и
кроме того, данное услuвие отсутствует в Существенных условиях договора. АнаJ10ГИЧJ-Iое
условие устаноплено IЗпункте З.4."[ дщ'овора о развитии территории.

9. В пункте 3.5.3 ароект договора о РЮ1ЩТИИтерритории установлена обязаrпюс'ТТ>
Победителя аукциона опредеЛИТF> J{ополнительным соглашением I{ договору график
отселения граждан из жилых домов, lIодлеЖ2ЩИХсносу и раСПО.1южеппых па Территории.
Извещением о rтРОВСJ{стmиаукциона такое условие не l1редусмотрено.

10. Пунктом 3.5.7 проскта догопора о развитии теРРИТОРIШ установлено
дополнительное существенное условие догопора - обязательство Победителя аукциона
осуществить ::ш счет собствеННJ,ТХи (или) llривлечеННF>IХ срслстn СТРОИТСЛf,СТIЮи (или)
реКОНСТРУIЩИТОоt)ъектов инженерной, социалыюй и коммунально-бытовой инфраструктур~
предназначенных для обсспечеттия территории, в течсние 5 (пяти) лет с момента
утверждения 1lроекта. планwроrнси и в течение 8 (восьми) месяцев с момента :завершения
строительства 1lередать их бсзвозмезДно в устанuвленном 110ря.Цке в муницинаJlЬНУЮ
собственность. А n пункте 3.5.8 нроекта договора о разnитии территории определено, что
Перечеш) указанных объектоп, уел оВl-HI и срою! их передачи в муниципаЛЫlУЮ
собственность IIоБСJ{итеЛL аукциuна цолжен опредслитт, ДОПОЛТlителытым соглашепи:см Т(
Договору после yrВСРЖJ{СJПТЯпустановленном 1l0рядке проекта планировки Территории.

Таким uбрюом. в нарутпение IJП. 2 п. 4 ст. 46.2 Градостроитсльного TC()J{eICC<l
РОССИЙСКОЙФеJ{ераI\ИИ, в ДOl'оворе о разюпии территор:и:и не указаны виды объектов,
YKa-'JаШIЫХ в пункте 3.5.7 договора, услопия и сроки их персдачи.

11. Пункт 4.6.1 проекта договора О разшпии территории, уСТШ-Il1ВJIИlШЮЩИЙ
основаНfШ для одностороннего отюва Побещпеля от договора, не содержит ссылку на
пуптст 3.3.1 Д()ГОlЗора,что прuтиворе~1И'1'пую<ту 1О статъи 46.2 Градостроительного I<ОДСI(са
РОССИЙСКОЙ Федератщи.

12. ПУНI<ТОМ 5.1 1lроекта догопора о развитии территории установлена
ответственность Победителя аукциона :за нснсп()штение обяэательств по договору. Счкrасм
неправомерным ВЮIЮ1.{СНИ:СR ;щтптый пункт обязательства! предусмотреюlOГО ПУНКТОМ3.5.3
договора u ра:31ШТИИ'1'ерр.иторин, ПОСКОЛЫ<Уоно не 8КI1ючено в П. 11 извещения о
про ведении аукциона, устанавливающий существенные условия договора.

13. Пункт 5.3 llpoet<Ta догопора о рюннтии 'l't:ррИ:roрии, устанавливающий
ответственность ЛДМИНИС'l-ра,цин 1а неиснолнснис договора, неоБХОllИМО дополнить
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указанием па п. 3.2.1 договора, посколы<:у установленное данным пунктом обязательство
относится к существенным условиям договора.

14. Путп<:том 6.1 договора о развитии территории уСТШ-iО1ЗлеТП,J обстоятеJIьства
непреодолимой СИЛЫ (форс~мажор), наступление которых можст повлиять на ИСПОШlение
сторонами установленных договором обязателы ..'Тв. ИСХОДЯ ИЗ анализа материалов суДебно-
арбитражной практики, считаем, что забастовки и издание нормативtiо-правовых актов не
могут отпоситт..•ся К обстоятелт~cтnам непреодолимой силы.

На основании ИЗЛ()ЖСЮЮГО, считаем, что размсщение ауктщонной документации с
Rыrпеуказашп-J.МИ на.рушениями заКОПОЛ:8телт,ства, нарушает напти права и ущемляет
ЗaI<ОНI-Iые интересы, постщлт,ку ЛДМШiИС'lрацией и ОРl'анизi:tТОIЮМ торгов созданы
необоснованные препятствия ДЛЯ натпсго участия в торгах.

пРИЛQЖСПИС:
1. КОШ1Я Решения о назначении исполнительного органа 000 «СУ-55) И.П. 'Тюрина

от 29.12.2010 г. в 1. ЭI(З. на 1 Д.;
2. КОl1.ИЯ Приказа о назначении гепералыюго дирекгора 000 «СУ-55» от 29.12.2010

г. И2 1 n 1 :1К3. па 1 л.
3. Схема границ чц,сти элеме.rпа планировочной C'lPYKTypbl в 1 эю. на 1 л.

.. ; .'

ГсgераJПЬНЫЙ днреК'{'ОI'
000 «СУ·55» ./;(~~~~1

('".". ".
":; '~,~~) \ '. .::':~:-.,'!

И.П. Тюрин


