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Общество с ограниченной ответственностью «СУ-55»

Адрес: 127083, город Москва, улица Юннатов, вл. 22А, тел.: 8-495-612-03-24, факс:8-495-612-03-24
e-mail: 

г. Москва







              исх. № 21/12 от 29.11.2013 г.






Московское областное УФАС России

123423, г. Москва, Карамышевская наб., д. 44
Администрация Ленинского муниципального района Московской области (далее – Администрация), место нахождения/почтовый адрес: 142700, Московская область, г. Видное ул. Школьная д. 26а, тел. 541-82-36, в лице Комитета муниципального заказа Администрации Ленинского муниципального района Московской области (далее - Организатор торгов), место нахождения/почтовый адрес: 142700, г. Московская область, г. Видное, проспект Ленинского комсомола, дом 23/3  телефон/факс: 8(495) 548-05-11. Контактное лицо:, проводит аукцион на право заключить договор о развитии застроенной территории части поселка Развилка сельского поселения Развилковское  Ленинского муниципального района Московской области  в пределах кадастрового квартала 50:21:0050101 (далее – территория), извещение № 121113/1062462/01 от 12.11.2013 г., сайт, на котором размещена информация о торгах: http://torgi.gov.ru (далее – аукцион). 
Ознакомившись с извещением о проведении аукциона, аукционной документацией считаем, что указанные документы составлены с нарушением действующего законодательства и указанный аукцион не может быть проведен по следующим причинам:
1. Согласно пп. 1 п. 7, пп. 2 п. 8 ст. 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации в извещении о проведении аукциона, размещаемом на официальном сайте,  должны быть указаны сведения об адресе электронной почты органа местного самоуправления или специализированной организации, а также  сведения о порядке внесения изменений в заявки на участие в аукционе. Однако, в извещении о проведении аукциона данные сведения отсутствуют, таким образом, извещение о проведении аукциона составлено с нарушением положений  ст. 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Согласно аукционной документации, для участия в аукционе претенденты должны предоставить выписку из единого государственного реестра юридических лиц либо выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, полученную не ранее, чем за 5 рабочих дней до момента подачи заявки. 
Подпункт 2 пункта 10 статьи 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации не содержит ограничений по сроку выдачи выписки, в связи с чем, установление Администрацией и Организатором торгов подобного ограничения по сроку действия выписки, является нарушением положений статьи 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Кроме того, это приводит к искусственному ограничению количества участников аукциона и, в конечном счете, к ограничению конкуренции при проведении аукциона, а также является нарушением части 2 статьи 17 Закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции». 
3. Согласно пункту 4.2 Существенных условий договора о развитии застроенной территории «Победитель аукциона обязан создать, либо приобрести, а также передать в муниципальную собственность  сельского поселения Развилковское благоустроенные жилые помещения общей площадью не менее 10 778,56 кв.м в многоквартирных домах, расположенных в границах поселка Развилка сельского поселения Развилковское Ленинского муниципального района Московской области, введенных в эксплуатацию не ранее 2005 года, для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам коммерческого найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на застроенной Территории, в отношении которой принято решение о развитии.». 

Согласно Перечню многоквартирных домов общая суммарная площадь квартир в многоквартирных домах, расположенных на территории и подлежащих сносу составляет 10 778,56 кв.м.  Сведений о том, кому и на каком праве принадлежат квартиры, находящиеся в многоквартирных домах, подлежащих сносу, аукционная документация не содержит.
Кроме того, пунктом 4.3 Существенных условий договора о развитии застроенной территории установлена обязанность Победителя аукциона «уплатить выкупную цену за изымаемые на основании решения органа местного самоуправления, принятого в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации, жилые помещения в многоквартирных домах,  земельные участки, на которых расположены эти дома (в случае, если права на эти земельные участки оформлены), либо по соглашению с собственниками таких помещений предоставить другие жилые помещения взамен изымаемых в порядке, предусмотренном пунктом 2.2 договора, с зачетом их стоимости в выкупную цену.».
Таким образом, из содержания аукционной документации невозможно определить объем обязательств Победителя аукциона по пунктам 4.2, 4.3 Существенных условий договора, в связи  с чем, можно считать, что существенные условия договора, установленные пп. 4, 5 п. 3 ст. 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в аукционной документации не определены. 
На основании вышеизложенного считаем, что Администрацией нарушены положения п. 8 ст. 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, поскольку Администрацией не определены существенные условия договора о развитии застроенной территории.

4. Согласно п. 4.2.1 Существенных условий договора в течение 45 (сорока пяти) дней со дня утверждения в установленном порядке проектной документации каждого жилого дома Победитель аукциона обязан подписать Протокол распределения помещений в указанном доме и «при наличии в доме встроено-пристроенных нежилых помещений Стороны указывают в Протоколе номенклатуру нежилых помещений, подлежащих передаче каждой из Сторон.». 
Так же пунктом 4.9 Существенных условий договора установлена обязанность Победителя аукциона «передать в муниципальную собственность сельского поселения Развилковское объекты социального назначения в соответствии с Расчетными показателями с безвозмездной передачей Администрации технической документации (технические паспорта, технические планы, кадастровые планы) на все передаваемые объекты, в том числе  на жилые и нежилые помещения в жилых домах.

Включение в аукционную документацию данного условия противоречит положениям п. 5 ст. 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации, поскольку установление данного условия договора, влечет за собой дополнительные расходы для Победителя аукциона.
5. Согласно пп. 1.2, 1.5 «Расчетных показателей обеспечения подлежащей развитию застроенной территории  поселка Развилка сельского поселения Развилковское Ленинского муниципального района  объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры» (далее – Расчетные показатели) потребность в общеобразовательных школах, учреждениях здравоохранения - обеспечивается за пределами территории, подлежащей развитию. При этом в аукционной документации не разъясняется, кем обеспечиваются данные потребности – Администрацией или Победителем аукциона. Если данная потребность должна быть обеспечена Победителем аукциона, в таком случае, остается невыясненным вопрос о том, как и на каком праве, Победителю аукциона будет предоставлен земельный участок для осуществления строительства вышеуказанных объектов. 
В пунктах 1.3, 4.2 Расчетных показателей потребность в специализированных внешкольных учреждениях и учреждениях культуры и искусства обеспечивается посредством «единого, многофункционального центра искусств». В аукционной документации не указано, построен ли указанный центр или Победителю аукциона необходимо осуществить его строительство, планируется ли его построить на территории или на ином земельном участке?
6. Из содержания аукционной документации, приложенной к документации схемы расположения территории, невозможно четко определить границы территории. Так как словесное описание границ территории изложено нечетко, а размер схемы не позволяет в деталях  рассмотреть территорию и расположенные на ней объекты. Кроме того, на территории, помимо объектов, приведенных в Перечне многоквартирных домов, расположены иные объекты недвижимости, в том числе гаражи-ракушки (ул. Развилка д. 2, д. 5 к.4, д.7, д. 8 к.1, д. 9, д. 12 и др.).
Аукционная документация не содержит сведений о принадлежности указанных объектов юридическим или физическим лицам (о виде права, на котором эти объекты им принадлежат), а также, не определено на каких условиях планируется осуществлять выкуп этих объектов или, возможно, планируется осуществлять их изъятие на основании решения органа местного самоуправления.
На основании изложенного, считаем, что размещение аукционной документации с вышеуказанными нарушениями законодательства, приводит к ограничению конкуренции в сфере жилищного строительства, нарушает принцип равнодоступности при проведении торгов, поскольку исключает возможность участия большого количества потенциальных претендентов в аукционе, а также нарушает наши права и ущемляет законные интересы, поскольку Администрацией созданы необоснованные препятствия для нашего участия в торгах.
Приложение:

1. Копия Решения о назначении исполнительного органа ООО «СУ-55» от 29.12.2010 г. в 1 экз. на 1 л.;

2. Копия Приказа о назначении генерального директора ООО «СУ-55» от 29.12.2010 г. № 1 в 1 экз. на 1 л.

Генеральный директор

ООО «СУ-55»                                         
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